Grundejerforeningen Brgnshgjgaards Haveby
indkalder til ordinzer generalforsamling

Mandag den 6. september 2021 kl. 19.00

Grgndal Multicenter, mgdelokale 1
Hvidkildevej 64
2400 Kgbenhavn NV
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. Valg af dirigent

. Orientering om status for grgnne veje og skybrudsvej (ved Kare Press-Kristensen fra
PKP Regnvandsteknik)

. Beretning om foreningens virksomhed
. Det reviderede regnskab for 2020

Indkomne forslag
o Der eringen indkomne forslag

. Godkendelse af budget for 2021, herunder fastsaettelse af kontingent, indskud og
rykkergebyrer.

. Valg af kasserer (Esben Haugsted afgar efter tur)
. Valg af bestyrelsesmedlemmer (Ida Nielsen og Jens Balslev afgar efter tur)

Valg af to bestyrelsessuppleanter (Marianne Snorgaard og Rasmus Torekov afgar
efter tur)

0. Valg af revisor (Finn Horn afgar efter tur)
1. Valg af revisorsuppleant (Jgrgen Tetzschner afgar efter tur)

2. Eventuelt



Bestyrelsens beretning september 2020 - august 2021

Grgnne veje og gron vej pa Borrebyvej med punktvis skybrudssikring (klimaveje)
Pa den ekstraordinaere generalforsamling den 22. august 2017 blev bestyrelsens forslag om
etablering af grgnne veje vedtaget med et stort flertal, og bestyrelsen har indgaet en kontrakt
med HOFOR om etablering om grgnne veje.

Bestyrelsen har tidligere oplyst, at Borrebyvej af forsyningssekretariatet er godkendt som en
skybrudsvej og at bestyrelsen arbejdede pa at fa et konkret forslag om skybrudsvej pa Borrebyvej
til afstemning pa generalforsamlingen i 2021. HOFOR har imidlertid i juli 2021 justeret planen for
skybrudsvej pa Borrebyvej. Tidligere gik projektet ud p3, at vejens profil blev eendret saledes, at
regnvand kunne Igbe uhindret pa midten af vejbanen. Regnvandet ville ikke Igbe til kloak, men
blive ledt videre til Grgndalsparken.

HOFOR har juli 2021 veeret ude for at besigtige Borrebyvej og konkluderer pa baggrund af
opdaterede flowberegninger, at Grgndalsparken ikke har kapacitet nok til at handtere
vandmaengderne fra alle de omkringliggende omrader. HOFOR vurderer at en grgn vej (vejbede
med faskiner kombineret med punktvis skybrudssikring) er tilstraekkeligt til at skybrudssikre
Borrebyvej, og da det er HOFOR, der finansierer hele projektet, er det HOFOR, der bestemmer,
hvordan den endelige plan bliver. Den nye plan for Borrebyvej medfgrer, at grundejerforeningen
ikke vil fa en asfaltering af Borrebyvej betalt af HOFOR. | stedet er det nu — som for alle andre veje i
foreningen - en udgift, som alene skal betales af grundejerforeningen.

Pa baggrund af de nye oplysninger har bestyrelsen har pa bestyrelsesmgdet den 9. august 2021
vurderet, at det er ungdvendigt at saette et punkt om Borrebyvej som skybrudsve;j til afstemning
pa generalforsamlingen i 2021, idet Borrebyvej vil blive ombygget saledes, at den pa overfladen
ligner de gvrige veje i grundejerforeningen. Kare Press-Kristensen fra PKP Regnvandsteknik vil give
en orientering om den nye plan for Borrebyvej pa generalforsamlingen.

Landinspektgren har udfgrt opmalinger af veje og fortove markeret med rgdt i vejbanen. Den
videre proces for grgnne veje i foreningen er, at der inden udgangen af 2021 sendes en ansggning
til Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune. Det forventes, at der i Igbet af 2022
etableres grgnne veje pa foreningens veje.

Fibernet - TDC

Bestyrelsen omdelte i foraret 2020 et nyhedsbrev vedrgrende nedgravning af fibernet. Indholdet
af nyhedsbrevet kan ses pa foreningens hjemmeside www.baghaveby.dk

Der har vaeret en afleveringsforretning med repraesentanter for TDC, Viktech, Teknik og
Miljgforvaltningen, oldermand og grundejerforeningen.

Pa afleveringsforretningen henholdsvis den 8. april 2021 og 20. april 2021 gjorde oldermand Claus
Erik Johnsen fra Brolaeggerlauget og vejudvalget opmaerksom pa fglgende generelle fejl i
foreningens fortove:



e Fliser er taget op med gravko i stedet for en fliseoptager, hvilket har medfgrt afskalning
/hakker i fliserne

e Der er ikke efterfuget mellem fliserne. Der er kastet sand ud pa fortovene, ikke stenmel
eller grus. Fugerne er ikke fejet til. Fliserne er ikke stampet til.

e Fliser er lagt for lavt. Nar asfaltborten ligger hgjere end fliserne kan vandet ikke Igbe af. Der
ma vaere en overhgjde pa 0,5 cm.

e Fliser er lagt for hgjt i forhold til asfaltborten. Dette udg@r en sikkerhedsrisiko for
fodgaengere.

e Asfaltborten slutter ikke op til fliserne. Der er slip pa op til 3 cm mellem fliser og asfaltbort.
Dette slip er ikke opfyldt med asfalt eller grus. Hvor asfaltborten er gdelagt, er der fyldt
sand i de opstaede huller, ikke asfalt.

e Knakkede fliser
e Fliser vipper pga. ujeevnt underlag
e Skidt/byggemateriale i bagkant

Der mangler at blive lagt nyt asfalt pa dele af den store plads pa hjgrnet af Vallgvej og Gaungvej.
Vejudvalget oplyste desuden, at der gnskes en 1 ars gennemgang fra april 2021 at regne, idet det
ikke kan laegges grundejerforeningen til last, at Viktech har veeret lang tid om at anmode om en
afleveringsforretning.

Viktech har efter afleveringsforretningen foretaget et arbejde med at udbedre fejl og mangler i
april og maj 2021.

Bestyrelsen skal bemaerke, at der er desveaerre nok ingen med kendskab til tidligere store projekter,
der forventer, at sddan et stort gravearbejde vil efterlade foreningens fortove i samme eller bedre
stand end fgr arbejdet gik i gang. Bestyrelsen finder, at udgiften til oldermand har givet en
merveerdi i forhold til indsigelser af det udfgrte arbejde. Ikke desto mindre er der desveerre tale om
en forringelse af foreningens fortove efter gravearbejder med fibernet.

Kontakt gerne direkte TDC/VikTech, hvis du finder at der forsat er fejl og mangler fortovet.
TDC Fiber: fiberfactorycustomersupport@tdc.dk
Viktech: viktech@viktech.dk

Fibernet - Wizer A/S (tidligere GIGABIT)

Wizer har ogsa gravet i foreningens fortove og veje nord for Fuglsang Alle. Der sket en sakaldt
samgravning, som ger at bade TDC Teles og GIGABITs kabler som udgangspunkt er blevet lagt i
jorden i samme omgang. Der er dog steder i fortovet, hvor der skal etablere teknikbrgnde (det
svarer til TDC's kabelskabe, men graves ned i jorden sa der blot er et daeksel i stedet). Bestyrelsen
har meddelt Wizer, at teknikbrgndene skal placeres mellem skel til grundejer og fliser (i bagkanten
af fortovet). Hertil har Wizer svaret, at det ikke er muligt pga. haek og andre forhold.

Der har vaeret en gennemgang af gravearbejdet og placering af teknikbrgnde den 5. juli 2021 med
deltagelse af repraesentanter for Wizer A/S, Teknik og Miljgforvaltningen, oldermand Claus Erik
Johnsen og grundejerforeningen.



Wizer A/S har ikke endnu foretaget arbejdet med fejl og mangler, som er der blev papeget pa
gennemgangen.

Wizer A/S www.wizer.dk
Kontaktperson monika@wizer.dk

HOFOR - gasledning pa Bakkeskovvej

Pa Baekkeskovvej har entreprengren Zacho-Lind A/S udfgrt nedgravning af en stor ny gasledning for
HOFOR. | september 2020 blev der lagt nyt asfalt pa vejbanen. Pa en vejgennemgang den 8.
december 2020 med repraesentanter for HOFOR, Zacho-Lind A/ samt Teknik- og Miljgforvaltningen
gjorde vejudvalget opmaerksom pa mangler ved asfaltarbejdet og manglende retablering af
vejbump og hvide tern. Zacho-Lind har i juni 2021 udfgrt arbejdet med ny asfalt pa vejbanen,
vejbump, tern og vejbrgnde.

Bestyrelsen finder, at genetableringen af vejbanen efter omsteendighederne er nu pa et
tilfredsstillende niveau. Bestyrelsen betragter derfor reetableringen af vejbanen mv. for afsluttet.

Byggesager

Med de seneste aendringer af bygningsreglementet, senest i 2018, er det ikke laengere ngdvendigt
at forhandsanmelde opfgrelsen af sekundare bygninger (skure, carporte m.v.) til kommunen, sa
lenge det samlede areal af skure m.v. pa grunden er under 50 m2 og man i gvrigt overholder
reglerne om afstand til skel.

Reglerne i grundejerforeningen fastsaetter imidlertid fortsat, at byggeri og bygningsforandringer
skal godkendes af bestyrelsen, og at der er dele af grunden, der ikke ma bebygges.

Pa alle grunde i foreningen er der tinglyst en deklaration, der fastsaetter, at tegninger over
pataenkt bebyggelse skal forelaegges grundejerforeningen til godkendelse, og at man som ejer er
uberettiget til at foretage nogen som helst bebyggelse pa grunden, fgr en sadan tilladelse
foreligger. Der henvises desuden til § 36 i vedtaegterne for grundejerforeningen.

Bestyrelsens byggeudvalg har i det forlgbne ar behandlet seks byggesager, spaendende fra
nybyggeri over mindre bygningsforandringer til opfgrelse af skure, heevede terrasser mv.

To af disse byggesager har handlet om allerede gennemfgrte arbejder, som bestyrelsen er blevet
opmarksom pa under arbejdet eller efterfglgende. Det er bestyrelsens principielle opfattelse, at
et medlem, der ikke har vaeret opmaerksom pa3, at byggeri kraever grundejerforeningens tilladelse,
ikke skal vaere bedre stillet end et medlem, der s@ger tilladelse inden byggeriet gennemfgres.
Derfor vil en ansggning om efterfglgende tilladelse til et byggearbejde sa vidt muligt blive
behandlet pa samme made og efter samme principper som en ansggning om et endnu ikke
gennemfgrt arbejde, herunder f.eks. ved gennemfgrelse af nabohgring m.v. Principielt vil det
saledes ikke kunne udelukkes, at grundejerforeningen afviser at godkende et allerede gennemfgrt
byggeri med den konsekvens, at det nye byggeri ma andres eller fijernes.

| arets lgb har to byggesager omhandlet byggeri inden for de vejudlaegslinjer, der er fastsat ved
tinglyst deklaration pa ejendommene i omradet. Den generelle regel i omradet er, at byggeri ikke
ma ske taettere pa vejens midte end 9,415 meter, men Kgbenhavns Kommune, der er
pataleberettiget i forhold til deklarationen, har i arenes Igb givet dispensation til en lille handfuld
ejendomme i foreningen til at opfgre carporte m.v. inden for vejudlaegslinjen.



| sager om opf@relse af byggeri inden for vejudlaegslinjen vil grundejerforeningen normalt betinge
sin godkendelse af byggeriet af f.eks. en carport eller et skur af, at grundejeren sgger og far
kommunens dispensation til byggeriet inden for vejudlaegslinjen.

Man kan se vejudlaegslinjens placering pa ejendommen pa matrikelkortet, der f.eks. kan findes i
kommunens byggesagsarkiv pa www.public.filarkiv.dk. Bemaerk, at den del af grunden, der er
omfattet af vejudlaegslinjen, er anfgrt som “vejareal” i f.eks. Geodatastyrelsens matrikelinfo
(www.mingrund.gst.dk). Denne del af grundarealet er stadig det enkelte medlems ejendom —
modsat fortovene og vejene i foreningen, som er selvstaendigt matrikuleret og ejes af
grundejerforeningen.

Der henvises desuden til foreningens hjemmeside www.bghaveby.dk hvor en hensigtsmaessig
proces for bygningsforandringer for alle parter fremgar.

Henvendelse til Teknik- og Miljgforvaltningen om partshgring af grave-tilladelser til
ledningsejere

Bestyrelsen har i foraret 2021 rettet henvendelse til kommunen for at fa sendret forvaltningens
praksis med udelukkende at sende partshgringsskrivelser om gravetilladelser og pabud om
istandsaettelser af vejene til medlemmerne, der bor ud til de veje, der er omfattet af en pataenkt
foranstaltning. Bestyrelsen har papeget, at det er foreningen, der har mest brug for at blive
partshgrt, i og med at det er foreningen, der ejer de veje, der skal graves i eller istandseettes, og
foreningen, der har ansvaret for vedligeholdelsen af vejene. Bestyrelsen vil meget gerne kende
kommunens planer, sa vi har mulighed for at dokumentere vejenes og fortovenes tilstand inden
arbejdet gar i gang. Og vi ved af erfaring, at det kan virke meget intimiderende at modtage et
istandsaettelsespabud fra kommunen, ndr man faktisk ikke har det direkte, gkonomiske ansvar for
vedligeholdelsen af vejen foran sit hus.

Forvaltningens svar har vaeret delvis imgdekommende, men forvaltningens betingelse for at aendre
praksis er uforholdsmaessigt omstaendelig, nemlig at bestyrelsen skal sende kopi af deklarationerne
for samtlige ejendomme i foreningen, selv om det er samme deklaration, der er tinglyst pa alle
ejendomme i foreningen — nemlig bestemmelsen i den oprindelige kgbekontrakt om, at man som
ejer er forpligtet til at vaere medlem af foreningen og deltage i udgifterne til vedligeholdelse af
vejene.

Heldigvis har forvaltningen ogsa abnet mulighed for, at grundejerforeningen kan blive orienteret
om partshgringer inden for foreningens omrade, sidelgbende med, at partshgringerne bliver sendt
til de bergrte medlemmer. Bestyrelsen venter stadig pa svar fra forvaltningen pa det seneste brev i
sagen, og kender derfor ikke udfaldet af sagen endnu.

Utryghedsskabende aktiviteter ved plejehjemmet og bgrnehaven

Pa grundejerforeningens generalforsamling i september 2020 naevnte flere, at der tilsyneladende
foregik handel med enten hash eller harde stoffer foran plejehjemmet pa Fuglsang Allé og fra
bgrnehavens cykelskure. Handelen skete primaert fra parkerede biler, men ogsa fra plejehjemmets
brandtrappe ud mod Fuglsang Allé. Der havde ogsa i foraret vaeret problemer med udefra
kommende biler, hvis k@rsel har veeret opfattet utryghedsskabende (hurtig acceleration, hvinende
bremser og umotiverede standsninger midt pa vejen eller i kryds); muligvis knyttet direkte eller
indirekte til salgsaktiviteterne foran plejehjemmet og ved bgrnehavens cykelskur.



Bestyrelsen var efter generalforsamlingen i kontakt med plejehjemmets ledelse, som oplyste, at
man fra plejehjemmets side var helt klar over aktiviteterne og flere gange havde kontaktet politiet,
der havde gget patruljeringen i omradet. Politiet havde ved én lejlighed fundet en kniv under
brandtrappen, og plejehjemmets personale havde derfor faet instrukser om ikke at konfrontere de
pageldende, men i stedet at kontakte politiet. Plejehjemmets aftale med politiet var pa dette
tidspunkt at ringe 112, hvis man observerede igangvaerende haerveerk, og 114, hvis aktiviteterne
blot var til gene.

Ifelge plejehjemmets ledelse havde hverken naerpoliti eller SSP hidtil faet henvendelse fra beboere
pa Fuglsang Allé eller de tilstedende veje.

Bestyrelsen har desuden vaeret i kontakt med Kgbenhavns Politi, som opfordrede foreningens
medlemmer til at kontakte politiet, hvis problemerne fortsaetter, gerne med observationer om
bilernes registreringsnumre og tidspunkter, hvor handelen finder sted.

Politiet kan kontaktes pa et af de ovenstaende numre eller til “min betjent” i Brenshgj pa tIf. 51 71
97 18, der er bemandet mellem 7 og 23. ”"Min betjent” er ifglge Kgbenhavns Politis hjemmeside ...
lokale politibetjente, der skal bringe borgere og politi tettere pd hinanden og styrke trygheden
lokalt. Din Betjent vil vaere i teet dialog og samarbejde med borgere og lokale aktgrer i deres
lokalomrdade. Du kan spagrge Din Betjent til rads eller give oplysninger, som har med tryghed og
sikkerhed at gg@re.”

Nyhedsbreve og mails fra foreningen

Udsendelsen af nyhedsbreve giver bestyrelsen mulighed for at orientere medlemmerne ogsa
mellem generalforsamlingerne, senest i forbindelse med de utryghedsskabende aktiviteter ved
plejehjemmet og ved bgrnehaven pa Fuglsang Allé i efteraret 2020. Nyhedsbrevene sendes til
medlemmer, der har tilmeldt sig elektronisk kommunikation med foreningen, og kan desuden ses
pa foreningens hjemmeside www.bghaveby.dk. Tilmelder man sig elektronisk kommunikation, vil
man desuden fa indkaldelser til generalforsamlingerne pr. e-mail i stedet for i postkassen.
Tilmelding med navn, adressen pa ejendommen og e-mailadresse skal sendes til
kasserer@bghaveby.dk.

Betalingsservice

Det var desveerre ikke muligt at viderefgre den hidtidige aftale med Arbejdernes Landsbank om
opkraevning af kontingenter, og Grundejerforeningen har derfor mattet indga en ny aftale om
betalingsservice med Nets, som foreningens medlemmer kan tilmelde sig. Bestyrelsen opfordrer
de medlemmer der endnu ikke har tilmeldt sig betalingsservice at ggre dette.



Regnskab for grundejerforeningen Brenshgjgaards Haveby

for aret 2020
Indtaegter
Regnskab Regnskab Budget
2019 2020 2020
Kontingent og indskud
Kontingent 572.184 572.185 572.185
Indskud ved ejerskifter 3.600 1.500 3.600
575.784 573.685 575.785
Andre indtagter
Rykkergebyrer vedr. kontingent m.v. 1.300 0 600
Ejendomsmeeglerskemaer 800 1.000 1.000
Renter 607 6 0
Diverse indtaegter 11.364 7430 ™M 0
14.072 8.436 1.600
Indtaegter i alt 589.855 582.122 577.385
Opgorelse af kontingentindtaegt 2020
Enheds-/administrationsbidrag 246 enheder & 472,72 kr. 116.289
Arealbidrag 156.338,9 m2 & 3,04 kr. 475.270
50% reduktion for medlemskab pa offentlig ve;j
12.746 m2 4 1,52 kr. -19.374
572.185
Bogfert kontingent 572.185
Afrunding 0
Balance 0




Udgifter

Veje

Sterre genopretningsarbejder
Vej- og fortovsreparationer
Oprensning af vejbrgnde
Teknisk radgivning

Vejfond®

Forening

Kontingent andre foreninger
Forsikringer(3)
Generalforsamling

Advokat og andre radgivere
Gaver

Bestyrelse

Godtgerelse, formand og kasserer
Mgder

Administration

Tryksager, fotokopiering m.v.
Gebyrer til pengeinstitutter
Hjemmeside
Betalingsservice

Renteudgifter

Udgifter i alt

Resultat

Regnskab Regnskab Budget
2019 2020 2020
0 0 0

99.931 56.715 100.000
9.031 22.444 20.000

0 0 25.000

0 2.500.000 0
108.962 2.579.158 145.000
8.625 8.675 9.000
1.100 1.495 1.000
5.186 1.698 5.000
29.625 0 10.000
0 0 1.000
44.536 11.869 26.000
4.000 4.000 4.000
9.806 356 10.000
13.806 4.356 14.000
3.162 2.021 3.600
684 722 1.000

312 435 350
2.650 0 5.000
6.807 3.177 9.950

0 2.968 0
174112 2.601.528 194.950
415.743 -2.019.406 382.435




Aktiver:

Danske Bank
Arbejdernes Landsbank
Jyske Bank

Tilgodehavende medlemskontingent

Tilgodehavende indskud

Feellesveje og fortove
Aktiver i alt

Passiver:

Skyldige omkostninger
Skyldigt medlemskontingent
Henseettelse vejfond
Opsparing i foreningen
Passiver i alt

(1) Indtaegtsfarsel af overbetaling fra tidligere medlemmer til og med 2018.

Primo Beveagelser Ultimo
744775 -257 744518
1.017.577 -100.703 916.874
744.996 -3.108 741.888

0 572.185 572.185

0 1.500 1.500

0 0 0
2.507.348 469.618 2.976.965
13.400 -3.546 9.854
7.430 -7.430 0

0 2.500.000 2.500.000
2.486.518 -2.019.406 467.111
2.507.348 469.618 2.976.965

(2) Hensat belab gremeerket til asfaltering mv. i forbindelse med etablering af grenne veje i foreningen.

(3) Bestyrelses- og netbankforsikringer

(4) Ejendomsvurderingen for foreningens veje, fortove og grenne arealer er bogfert til nul kr.

Matr.nr. 0590 Branshgj
Matr.nr. 0674 Bronshgj
Matr.nr. 0737 Branshgj
Matr.nr. 3463 Braonshgj
Matr.nr. 1463 Branshgj

(13.295 m2)
(10.338 m2)
(6.720 m2)
(1.346 m2)
(234 m2)

Vi harsom revisorer, valgt af generalforsamlingen, revideret det af kassereren udarbejdede

arsregnskab.

Vi harherunderforvisset os om at rsregnskabet erioverensstemmelse med bogfgringen og at
deti sin helhed giver et retvisende billede af de gkonomiske forhold i forbindelse med
foreningens aktiviteteri2020 og foreningens gkonomiske forhold ved regnskabsérets afslutning.

Vi erikke bekendt med forhold indtruffet efter regnskabsarets afslutning, derkan have veesentlig

betydning forvurderingen af foreningens skonomiske situation.

Gennemgangen hari gvrigt ikke givet anledning til bemaerkninger

Finn Hom, Lystrupvej 10




Budgetforslag 2021

Indtaegter

Kontingent og indskud

Administrationsbidrag 246 enheder a 472,72 kr.
Arealbidrag 156.338,9 m2 a 3,04 kr.
Reduktion for medlemskab pa offentlig vej

12.746 m2 & 1,52 kr.

Kontingenti alt

Indskud ved ejerskifter (300 kr.)
Andre indtaegter

116.289
475.270

-19.374

572.185

Rykkergebyrer vedr. kontingentopkraevning (100 kr.)

Ejendomsmeeglerskemaer
Renter
Diverse indtegter

Indtaegter i alt

Udgifter

Veje
Sterre genopretningsarbejder
Vej- og fortovsreparationer
Oprensning af vejbrende
Beplantning og beskaering
Teknisk radgivning
Vejfond

Forening
Kontingent andre foreninger
Forsikringer
Generalforsamling
Advokat og andre radgivere
Gaver

Bestyrelse
Godtggrelse, formand og kasserer
Mgder

Administration
Tryksager, fotokopiering m.v.
Gebyrer til pengeinstitutter
Hjemmeside
Betalingsservice

Renteudgifter

Udgifter i alt
Resultat

Opsparing i foreningen (ultimo aret)

Budget Regnskab
2021 2020
572.185 572.185
2.000 1.500
5.000 0
1.000 1.000
0 6
0 7.430
580.185 582.122
0 0
125.000 56.715
25.000 22.444
10.000 0
25.000 0
500.000 2.500.000
9.000 8.675
1.500 1.495
5.000 1.698
25.000 0
1.000 0
4.000 4.000
10.000 356
2.000 2.021
750 722
500 435
6.000 0
10.000 2.968
759.750 2.601.528
-179.565 -2.019.406
287.547 467.111




